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Una casa, due comuni: le
agevolazioni restano

Se I'immobile in successione e suddiviso in due particelle edilizie che insistono su
altrettanti comuni catastali, le agevolazioni prima casa si mantengono comunque
purché le due particelle siano unite di fatto. E il chiarimento fornito dall’Agenzia
delle Entrate con la risposta 145/2026 riguardante un’abitazione pervenuta agli
eredi di un defunto: la moglie e i tre figli. Il fabbricato di fatto € composto da
un’unica unita abitativa piu due garage pertinenziali, ma catastalmente e censito
appunto su due particelle edilizie ricadenti in due diversi comuni, particelle che
dunque hanno ciascuna una propria rendita catastale.

Proprio questa particolarita tecnica impedisce I'accorpamento catastale delle
particelle, pur trattandosi, nella sostanza, di un solo immobile utilizzato come
abitazione. Gli eredi, allora, al fine di applicare le agevolazioni prima casa sull’intero
fabbricato e non soltanto su una delle due particelle, domandano se nella
dichiarazione di successione sia possibile indicare unitariamente le distinte rendite
catastali, trattandosi di fatto di un’unica unita abitativa utilizzata come abitazione
principale dalla moglie del defunto.

Il dubbio, come accennavamo, nasce dall'impossibilita di fondere catastalmente
particelle appartenenti a comuni catastali diversi. Ciononostante I’Agenzia richiama
il principio gia espresso in una precedente risposta (la 155 del 24 gennaio 2023),
nella quale chiariva che & comunque possibile richiedere I'agevolazione prima casa
anche se I'immobile e costituito formalmente da due particelle catastali, ma a
condizione che esse risultino “unite di fatto”, cioe non autonome dal punto di vista e
funzionale e reddituale.

Lo stesso orientamento viene quindi ribadito adesso nella risposta 145/2026.
Assodata la sussistenza di tutti i requisiti propri dell’agevolazione prima casa, cioe
in presenza di un unico fabbricato che pero e suddiviso in due particelle non
riunibili, il beneficio fiscale puo essere riconosciuto sull’intero immobile oltre che per
una delle due pertinenze annesse. L'unica condizione essenziale € che siano
effettuati gli adempimenti catastali previsti per I'unione di fatto ai fini fiscali delle
due particelle, cosi come indicato nella Circolare 27/2016, secondo la quale “per
dare evidenza negli archivi catastali dell’'unione di fatto ai fini fiscali delle eventuali
diverse porzioni autonomamente censite, € necessario presentare (...) due distinte
dichiarazioni di variazione, relative a ciascuna delle menzionate porzioni”.

FONTE CAF ACLI
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Agosto, il calendario Caf e Patronato

Aperti per voi! Ecco nel dettaglio il calendario delle nostre sedi di Caf e Patronato
per il mese di agosto.

@ )

Aperti per voi!

Supplemento pensione; come
richiederlo

Il supplemento della pensione & una possibilita concreta per aumentare I'importo
dell’assegno se, dopo il pensionamento, hai continuato a lavorare e versare
contributi. Con la domanda puoi far ricalcolare la pensione sulla base dei nuovi
versamenti effettuati.

Non e un aggiornamento automatico: si tratta di un diritto che devi
attivare, presentando la domanda in via telematica all’INPS.

Cos’e il supplemento di pensione

Il supplemento € un incremento della pensione gia in pagamento, riconosciuto a chi
ha versato contributi anche dopo I'inizio della pensione.

In pratica, i contributi aggiuntivi non vanno persi, ma possono essere trasformati in
un aumento dell’'importo mensile. Questo ricalcolo viene fatto solo su
presentazione della specifica domanda.

Quando richiederlo

Non e previsto un minimo di lavoro per poter richiedere il supplemento: anche
un periodo molto breve da diritto a un ricalcolo.

La domanda pero e vincolata a una precisa tempistica: di norma e possibile
richiedere il supplemento dopo cinque anni dalla decorrenza della pensione o dal
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precedente supplemento. Se hai compiuto I'eta pensionabile (67 anni) & possibile
presentare richiesta, per una volta soltanto, trascorsi solo due anni.

E importante inoltrare domanda in tempo: il supplemento, infatti, non prevede
arretrati. Un eventuale ritardo determina quindi la perdita
dell’aumento spettante per i mesi precedenti.

Come verificare se hai diritto

Per capire se puoi richiedere il supplemento e necessario verificare la tua posizione
contributiva e la storia lavorativa dopo la pensione.

Puo trattarsi di lavoro dipendente, autonomo o altre forme di attivita che hanno
generato contributi. Una verifica puntuale ti permette di non perdere opportunita di
aumento dell’'importo dell’assegno.

Cosa puoi fare concretamente

Il primo passo e semplice: raccogli le informazioni sulla tua attivita lavorativa dopo
la pensione e verifica i contributi versati.

Noi del Patronato ACLI di Roma possiamo aiutarti a valutare la tua situazione e a
presentare correttamente la domanda all’'INPS, evitando errori o ritardi.

FONTE PATRONATO ACLI

Detrazione posto auto; necessaria la
categoria C/6

Titolo edilizio con indicazione del vincolo pertinenziale e accatastamento nella
categoria C/6. Questi i due requisiti imprescindibili per ottenere la detrazione sui
costi sostenuti per la realizzazione del posto auto pertinenziale all’abitazione.
L’Agenzia delle Entrate lo spiega rispondendo all’interpello n. 118/2026 nel quale
viene analizzato il caso di un contribuente che nel 2025 ha realizzato una capanna
in legno la cui titolarita e suddivisa al 50% insieme al padre. La struttura, secondo
quanto dichiarato, e adibita esclusivamente a posto auto e costituisce pertinenza
della prima casa. | costi dell’intervento, comprese progettazione, lva, spese
amministrative e altri oneri accessori sono stati sostenuti dal contribuente, che ha
quindi chiesto di poter usufruire della detrazione del 50% prevista dall’articolo 16-
bis del Tuir da suddividere in dieci quote annuali di pari importo.
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Sorge pero un dubbio a causa di due aspetti tecnici non secondari. Il primo riguarda
la licenza edilizia con cui sono stati esequiti i lavori, sulla quale non viene infatti
specificato né che la capanna e destinata a posto auto né che esiste un vincolo
pertinenziale con |'unita abitativa. Ciononostante il contribuente, nell’allegare la
documentazione del caso, ha trasmesso all’Agenzia una dichiarazione tecnica che
conferma sia |'utilizzabilita della tettoia come parcheggio, sia il suo collegamento
funzionale con |'abitazione principale. L'altro aspetto riguarda invece
I’accatastamento, visto che il manufatto risulta censito in categoria C/2, cioe tra
magazzini e locali di deposito, e non in C/6, dove invece avrebbe dovuto essere
accatastato. Di qui la domanda posta all’Agenzia, se si possa o0 meno ottenere la
detrazione del 50% anche in presenza di queste anomalie.

L'Agenzia risponde al dubbio negativamente per due ragioni. La prima & che per
beneficiare della detrazione non basta che il bene venga usato come parcheggio,
ma occorre appunto che esso sia anche riconoscibile come tale sul piano giuridico,
quindi come autorimessa o posto auto pertinenziale. La stessa Circolare 17/E del 26
giugno 2023 richiamata dall’Agenzia, specificava appunto che la detrazione per la
realizzazione di parcheggi pertinenziali € ammessa “a condizione che esista o venga
creato un vincolo di pertinenzialita con una unita immobiliare abitativa. Peraltro, tra
i documenti necessari ai fini dell’agevolazione deve esserci una concessione edilizia
dalla quale risulti espressamente tale vincolo”.

La seconda ragione alla base del disconoscimento della detrazione e legata invece
alla classificazione catastale: la capanna e stata infatti censita in C/2, categoria che
identifica magazzini e locali di deposito, e non in categoria C/6, attribuibile invece a
stalle, scuderie, rimesse e, nella fattispecie, alle autorimesse. Al di la percio
dell’assenza del vincolo di pertinenzialita, la struttura realizzata non avrebbe
nemmeno potuto essere considerata “autorimessa” o “posto auto” per via della sua
“errata” classificazione catastale. Da qui il decadimento della validita del bonus
fiscale sulla realizzazione del manufatto.

FONTE CAF ACLI

Pensione di vecchiaia, i contributi
figurativi quando valgono e quando
no

La pensione di vecchiaia sembra la forma piu “lineare” di uscita dal lavoro: arrivi ai
requisiti, fai la domanda e inizi una nuova fase della tua vita. Ma c’e un aspetto che
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spesso crea dubbi — e qualche errore di valutazione —: il ruolo dei contributi
figurativi.

Perché si, i contributi figurativi possono aiutarti a raggiungere la pensione... ma non
sempre valgono allo stesso modo.

Pensione di vecchiaia: i requisiti di base

Partiamo da cio che e certo.
Per accedere alla pensione di vecchiaia devi avere:

e 67 anni di eta
¢ almeno 20 anni di contributi

Ma dentro quei 20 anni... non tutti i contributi sono uguali.
Cosa sono i contributi figurativi

| contributi figurativi sono periodi in cui non hai lavorato, ma che vengono
comunque “coperti” ai fini pensionistici.

Ad esempio:
 disoccupazione (NASpl)
e malattia

* maternita
e cassa integrazione

Sono contributi accreditati dall'INPS senza un versamento diretto da parte tua o del
datore di lavoro, in altre parole: ¢ il sistema che “ti riconosce” quei periodi, per non
penalizzarti.

Quanto valgono davvero i contributi figurativi

| contributi figurativi valgono per raggiungere i 20 anni necessari per la
pensione di vecchiaia.

Quindi si: possono fare la differenza tra avere o non avere diritto alla pensione.
Ma attenzione, non sempre incidono allo stesso modo sull’'importo finale.

Questo perché spesso hanno una base di calcolo legata a retribuzioni precedenti e
non sempre “rafforzano” I'assegno come i contributi effettivamente lavorati.
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Quando i contributi figurativi possono diventare un problema
Il rischio e tutto qui: dare per scontato che “valgano sempre allo stesso modo”.
In realta, ci sono situazioni in cui:

e alcuni periodi figurativi hanno limiti di utilizzo
» oppure incidono meno sulla misura della pensione
e oppure (in altri tipi di pensione) non sono utili per determinati requisiti

Per la vecchiaia, normalmente vengono riconosciuti nel conteggio dei 20 anni.
Ma la loro qualita, ai fini dell'importo, pud cambiare il risultato finale.

Esempio concreto
Immagina due situazioni:

* nel primo caso hai 20 anni tutti lavorati
* nel secondo caso hai 15 anni lavorati + 5 anni figurativi (es.
disoccupazione)

Entrambi raggiungono il requisito minimo, ma lI'importo della pensione pu0 essere
diverso.

Arrivare preparati: non basta contare gli anni

Molte persone fanno un errore semplice: sommano gli anni e pensano “Ci sono,
quindi & tutto a posto”. Ma la pensione non & solo una questione di quantita. E
anche una questione di qualita dei contributi. E questo cambia completamente la
prospettiva.

Vuoi sapere quanti contributi hai davvero, quanto valgono e quando puoi
andare in pensione di vecchiaia?Prenota un appuntamento con il
Patronato ACLI Roma: una consulenza personalizzata ti aiuta a non
lasciare nulla al caso e a costruire il tuo progetto pensione con sicurezza.

FONTE PATRONATO ACLI

730, prenota il tuo 730 prima di
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partite per le vacanze

Le giornate si allungano e nell’aria si sente la voglia di partire per le vacanze e
mettersi in modalita relax. Ora non vogliamo disturbare i tuoi pensieri di mare,
montagna, fiume e lago.

Non vogliamo certo metterti i bastoni tra le ruote proprio adesso che |'estate e
arrivata. Pero una domanda dobbiamo fartela: perché partire con il magone di non
aver ancora prenotato il tuo 7307

Noi di CAF ACLI Roma siamo qui proprio per questo. Per toglierti un pensiero dalla
valigia e farti partire piu leggero.

Noi di CAF ACLI Roma vogliamo toglierti questo pensiero e farti partire ancora piu
leggero.

Perché scegliere CAF ACLI Roma per il 730

Da piu di trent’anni, CAF ACLI Roma ¢ un punto di riferimento per chi

cerca un’assistenza fiscale chiara, competente e senza complicazioni. Ogni anno
accompagniamo migliaia di persone nella dichiarazione dei redditi, con un servizio
costruito sulle esigenze reali di ogni contribuente.

Scegliere CAF ACLI Roma significa affidarsi a professionisti preparati, trovare
supporto concreto e poter contare su una rete di sedi diffusa in tutta Roma e
provincia. Tutto questo si traduce in assistenza vicina, tempi rapidi e meno stress.

» Assistenza completa e personalizzata
e Controlli accurati per evitare errori

e Presenza capillare sul territorio
» Supporto per ottenere il massimo rimborso possibile.

Prenota il tuo appuntamento con CAF ACLI Roma

Non aspettare il rientro dalle ferie: prenota ora il tuo appuntamento con CAF
ACLI Roma: 065708730 - roma@acliservice.acli.it.

Scopri qui la sede a te piu vicina. Ti aspettiamo nei nostri uffici
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Dichiarazione IMU 2026: chi la puo
evitare e chi no

Oltre all’acconto IMU che scade il 16 giugno, I'altro adempimento relativo
all’'imposta sul possesso dei beni immobili che in questo mese vede la sua scadenza
e quello della dichiarazione, il cui termine scocca il 30 giugno (CAF ACLI Roma
svolge assistenza). Per distinguere, pero, chi deve presentarla e chi no, bisogna
anzitutto tracciare un solco tra le due tipologie dichiarative previste
dall’adempimento, e solo dopo, una volta nell’ambito delle singole tipologie, capire
chi sono i soggetti davvero obbligati.

La prima distinzione va quindi fatta tra la Dichiarazione IMU ordinaria, che riguarda
la stragrande maggioranza di beni immobili, e quella invece riguardante gli enti
benefici senza fini commerciali, cioe la Dichiarazione IMU/ENC. Ciascuna di queste
dichiarazioni ha un suo modello specifico. Al netto pero del distinguo, la scadenza e
sempre la stessa: 30 giugno dell’anno successivo rispetto alla situazione dichiarata
nel modello.

Quanto alla Dichiarazione IMU ordinaria, I’'obbligo di presentarla pud scattare in due
casi, dipende infatti dalla tipologia di immobile e dal soggetto titolare dell’'immobile
stesso. Il primo caso e quello degli immobili sui quali durante I’lanno precedente
(quindi nel 2025, trattandosi di dichiarazione 2026) si sono verificate variazioni tali
da essere rilevanti ai fini di una diversa determinazione dell'imposta (legqgi:
riduzione), ad esempio immobili...

 di interesse storico o artistico (riduzione 50% base imponibile);

» dichiarati inagibili o inabitabili e non utilizzati (riduzione 50% base imponibile);

« abitativi non di lusso concessi in comodato ad un parente in linea retta di
primo grado;

» abitativi non locati né concessi in comodato, posseduti in Italia da non residenti
titolari di pensione.

L'altra casistica su cui potrebbe essere soregre I'obbligo della dichiarazione
ordinaria € quella degli immobili per i quali il Comune non dispone di tutte le
informazioni necessarie per la determinazione dell'imposta dovuta. La lista e lunga,
ma si puo fare qualche esempio:

e immobili oggetto di leasing;

e immobili oggetto di atto di concessione amministrativa su aree demaniali;

» immobili per i quali si & verificata la riunione dell’'usufrutto non dichiarata in
Catasto;
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e immobili esenti IMU in quanto destinati ad usi culturali ai sensi della Legge
160/2019.

Quanto invece alla Dichiarazione IMU/ENC, I'adempimento chiama a raccolta
enti/onlus/associazioni senza fini di lucro che possiedono e utilizzano immobili
destinati esclusivamente allo svolgimento di attivita non commerciali o istituzionali,
fra cui quelle assistenziali, previdenziali, sanitarie, di ricerca scientifica o culturali.
Per loro pero, a differenza delle regole piu “ballerine” della dichiarazione ordinaria,
vige un obbligo certo e uniforme che impone ogni anno la presentazione del
modello a prescindere dalle singole situazioni di ciascun immobile

FONTE CAF ACLI

Esenzione Canone Rai, 30 giugno
ultimo giorno

Il 30 giugno sara |'ultimo giorno per chiedere I'esenzione dal Canone RAl sulla
bolletta elettrica relativamente al secondo semestre 2026 (dal 1° luglio al 31
dicembre). Se invece la si fosse voluta chiedere per tutto I'anno, il termine entro cui
trasmettere l'istanza era lo scorso 31 gennaio.

Esenzione canone RAIl: quando si puo chiedere

La ragione che ci dev’essere alla base della domanda di esenzione ¢ il non-possesso
di apparecchi televisivi nella propria abitazione principale, ossia - come specifica
I’Agenzia delle Entrate - di apparecchi “in grado di ricevere, decodificare e
visualizzare il segnale digitale terrestre o satellitare, direttamente (in quanto
costruito con tutti i componenti tecnici necessari) oppure tramite decoder o
sintonizzatore esterno, secondo la definizione del ministero dello Sviluppo
Economico (nota del 20 aprile 2016 del MISE). La legge specifica che tablet e
smartphone non rientrano nella casistica e non devono pagare il canone tv”.

Esenzione canone RAIl: come si trasmette la
domanda

Il non-possesso della tv si autocertifica trasmettendo I'apposito modello disponibile
sui siti di RAl o Agenzia delle Entrate. | contribuenti possono inviarlo
autonomamente utilizzando le loro credenziali Fisconline o Entratel (se ne sono
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forniti), oppure avvalendosi dell’assistenza CAF ACLI Roma che compilera il modello
ed effettuera l'invio per loro conto.

Esenzione canone RAIl: entro quando chiederla

Come detto, 'ultimo giorno utile per richiedere I'esenzione dal Canone RAI sul
secondo semestre dell’anno ¢ il 30 giugno, che rappresenta quindi una dead-line
improrogabile per non doversi poi trascinare I’addebito in bolletta fino a dicembre.
Coloro che invece hanno presentato I'autocertificazione di non possesso della tv
entro lo scorso 31 gennaio hanno ottenuto I'esenzione su tutti e 12 i mesi del 2026.

FONTE CAF ACLI

Invalidita INPS; assegno ordinario
quali sono I requisiti giusti?

Se la tua capacita di lavoro si e ridotta a seguito di patologie e il medico ti ha
invitato a valutare la richiesta dell’Assegno Ordinario di Invalidita (AOI) INPS, e
importante verificare con attenzione i requisiti, contributivi e medico legali. La
tutela dell’invalidita richiede infatti competenze specializzate per scongiurare il
mancato riconoscimento di quello che ti spetta.

| requisiti

Per ottenere I’Assegno Ordinario di Invalidita INPS e necessario avere
almeno 260 contributi settimanali (pari a 5 anni di contribuzione), di
cui 156 settimane (3 anni) maturate nei cinque anni precedenti la
presentazione della domanda.

Puo essere utilizzata tutta la contribuzione disponibile, compresa quella
maturata all’estero, nei Paesi convenzionati con I'ltalia.

Dal punto di vista sanitario, e richiesta una riduzione della capacita
lavorativa superiore ai due terzi, accertata da una
Commissione medico-legale dell’INPS.

Prima di presentare la domanda, devi rivolgerti al tuo medico di base per il rilascio
del certificato medico telematico (il modello SS3), che viene trasmesso
direttamente all’'INPS.

Attenzione: I'invio del certificato non equivale alla presentazione della
domanda di assegno.
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La domanda va infatti presentata all’'INPS, in via telematica, integrando le
informazioni necessarie per la corretta istruttoria della domanda:

il numero del certificato medico SS3;

i tuoi redditi e, se presente, quelli del coniuge;
i dati per I'’eventuale pagamento dell’assegno;
le informazioni relative all’attivita lavorativa.

E se la domanda viene respinta?

Se la commissione medica dell’'lInps non riconosce una riduzione della capacita
lavorativa sufficiente per il riconoscimento dell’assegno la domanda viene respinta,
ma e possibile fare ricorso. | nostri uffici e i nostri consulenti medico legali sono a
tua disposizione per valutare se ci sono le condizioni per impugnare la respinta
dell’'lInps, presentare opposizione e rappresentare i tuoi interessi nei confronti
dell’lnps.

Non lasciare nulla al caso

Quando si parla di invalidita e diritti previdenziali, una verifica accurata e
fondamentale.

Il Patronato ACLI e a tua disposizione per una consulenza personalizzata e per
I’assistenza completa nella presentazione della domanda e negli adempimenti
successivi.

FONTE PATRONATO ACLI

IMU di favore su comodati e genitori
affidatari

L'acconto IMU e dietro I'angolo: il 16 giugno va pagata la prima rata sul 2026, ossia
la meta dell’imposta dovuta su tutti i 12 mesi. E bene perd puntare la lente su un
paio di casistiche abbastanza scivolose per evitare poi brutte sorprese. La prima &
rappresentata dagli immobili concessi in comodato d’uso, che a certe (strettissime)
condizioni potrebbero anche dar diritto a un’imposta dimezzata, calcolata cioe solo
sulla meta del valore catastale (ricordiamo che CAF ACLI Roma fornisce assistenza
sul calcolo).

La classica domanda che viene posta ai CAF e sempre la stessa: ho dato casa in
comodato a un mio parente, devo pagarci I'IMU interamente o posso usufruire dello
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sconto? Risposta altrettanto scontata: beh, dipende. Anzitutto dipende da chi e il
parente comodatario, e poi soprattutto dalla situazione immobiliare complessiva del
comodante, cioe in buona sostanza se il comodante, a parte la casa concessa in
comodato, ne possiede altre.

Delimitiamo allora i paletti dell’agevolazione. Tanto per cominciare il comodato va
registrato in forma scritta, e i comodatari possono essere solo i parenti in linea retta
entro il primo grado. Tradotto: genitori o figli. Detto questo, la regola piu stringente
che di fatto esclude molti possessori dall’agevolazione e quella secondo la quale il
comodante deve:

» 0 possedere un solo immobile, cioé quello concesso in comodato,

* oppure al massimo possedere un altro immobile adibito a propria abitazione
principale nello stesso Comune dove si trova I'altra casa concessa in comodato

e infine risiedere anagraficamente e dimorare abitualmente nello stesso
comune in cui e situato I'immobile concesso in comodato.

Un chiarimento importante va fatto sul requisito che impone il possesso di “un solo
immobile”. A tal riguardo infatti una risoluzione del MEF datata 2016 specificava che
“laddove la norma richiama in maniera generica il concetto di immobile, la stessa
deve intendersi riferita ad immobili abitativi. Pertanto, il possesso di un altro
immobile che non sia destinato a uso abitativo non impedisce il riconoscimento
dell’agevolazione”. Traducendo allora: il comodante che fosse eventualmente
titolare della casa in comodato d’uso piu eventualmente di un’altra seconda casa
vuota non avrebbe diritto all’agevolazione, mentre il comodante titolare di altri
immobili non abitativi (vedi ad esempio pertinenze, terreni, negozi, ecc) ne avrebbe
diritto.

L'altra casistica da mettere sotto la lente € quella dei genitori affidatari dei figli a
cui, dietro provvedimento del giudice, sia stata assegnata la casa familiare di
proprieta dell’altro genitore. Entro questa fattispecie, infatti, il genitore affidatario
(non possessore) acquisisce il diritto di abitazione sull’'unita abitativa, la quale
pertanto evitera I'I[MU in qualita di abitazione principale del genitore e del figlio
affidato. Al tempo stesso pero anche I'altro genitore non sara soggetto passivo di
IMU, visto che sara assimilato ad un nudo proprietario. Fin qui tutto chiaro.

Il problema pero si pone quando il figlio compie 18 anni. Alcuni Comuni infatti nel
momento in cui il figlio diviene maggiorenne tendono a far decadere I'assimilazione
dell'immobile ad abitazione principale, con obbligo pertanto di pagamento IMU.
Orientamento, questo, che sarebbe anche corroborato da alcune sentenze della
Cassazione secondo cui, ad esempio, la maggiore eta del figlio determinerebbe
sempre la cessazione dell’esenzione, oppure il diritto di godimento dell’abitazione
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verrebbe meno solo nei casi in cui il figlio maggiorenne fosse autosufficiente dal
punto di vista economico (cioe in parole povere non fiscalmente a carico). Purtroppo
pero una risposta chiara non c’e su questo aspetto, di conseguenza € bene
esaminare nel dettaglio se e cosa prevedono in merito le delibere comunali.

FONTE CAF ACLI
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